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PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

e

Tucurui (PA), 14 de mardee 2022

MEMO N° 462/2021-SEMS

A Senhora:
Presidente da Comisséo Permanente de Licitacao da Prefeitura de Tucurui-PA.
Sra. NILDA FERREIRA DA SILVA

Prezada Sr.2,

Assunto: Solicitagdo de Parecer Juridico para celebragdo do 1° Termo Aditivo de Prorrogagéo de
Prazo e Valor ao Contrato n° 20210284, oriundo da DISPENSA DE LICITACAQO N° DL 07/2020 -14

} SEMS.

Vimos por meio deste, apds cumprimentos devidos, solicitar de Vossa Exceléncia o Primeiro Termo
Aditivo de Prazo, do contrato n® 20210284/20-SEMS vigente até'05/04/2021,a contar a partir de
05/04/2021 a 31/12/2023, que tem como objeto: AV. Ademildo Vieira Gaia, N° 89, BAIRRO SANTA IZABEL
OBJETO:

PRORROGAGAO DE CONTRATO PARA LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL LOCALIZADO NA
AVENIDA ADENILDO VIEIRA GAIA, N° 89 - BAIRRO SANTA ISABEL, PARA O FUNCIONAMENTO
DO CONSELHO MUNICIPAL DE SAUDE NO MUNICIPIO DE TUCURUI/PA.

01-JUSTIFICATIVA

A referida solicitacdo de renovagao contratual, é justificada, em razao da locacéo de 01 (um) imoével
localizado na avenida Adenildo Vieira Gaia, n°® 89 - bairro Santa Isabel, para o funcionamento do
conselho municipal de saude no municipio de Tucurui/PA, ser de natureza imprescindivel para o bom
andamento das atividades do Conselho no municipio de Tucurui.

Durante a vigéncia do contrato, ndo houve alguma sangdo ou penalidades expressas em
contrato.

Alem disso, justificamos promover a renovagéo do contrato em epigrafe em razao do presente
contrato em vigor, encerrar-se em 05-de abril de 202. Sendo assim, pela demora de promover um
novo processo de imediato solicitamos o Primeiro Termo Aditivo de Prazo para 05 de janeiro de 2022,
por razdes econdmicas e financeiras, visto que com o advento da renovacdo a vantagem sera da
Administracac Publica

1.1.  Neste molde, a realizacdo de aditamento de prazo e valor com vigéncia até 05 de abril de 2022,
possui amparo legal na Lei de Licitagcdes e Contratos n® 20210284, no seu artigo 57°, Il, que aduz o
seguinte:

Art 57. A duragao dos contratos regidos por esta Lei ficard adstrita a vigéncia dos
respectivos créditos orgamentarios, exceto quanto aos reiativos:

()

Rua Lauro sobré n® 277 - Centro.
CEP 68.458-010 - TUCURUI-PARA



e
o

. F
PREFEITURA DE #
TUCURUI

Trabatho, Paz e Progresso

ESTADO DO PARA '
PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

Il - A prestacéo de servicos a serem executados de forma continua, que poderao ter a
sua duracao prorrogada por iguais e sucessivos periodos com vistas a obtengéo de
precos e condicbes mais vantajosas para a administracao, limitada a sessenta meses;

1.2. Neste sentido, o contrato n° 004.2020.35.023 em sua clausula sétima explana acerca da
vigéncia contratual e da prorrogacao, veja-se:

7. CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA

7.1 O prazo de vigéncia do presente INSTRUMENTO DE CONTRATO DE LOCACAO
sera de 12 (doze) meses, com inicio a partir da data de assinatura do presente contrato.
PARAGRAFO UNICO: O presente contrato podera ser prorrogado por interesse das
partes, por meio do Termo Prorrogacéo em conformidade com o Inciso Il, do art. n° 57,
da Lei 8.666/93 com Redacao dada pela Lei n® 9.648, de 1998.

7.2 A gestdo do contrato ficara a cargo do Departamento de Administracdo da
Secretaria Municipal de Saude.

1.3. No caso vertente, & de se chamar a atencao para condicdes:

1.3.1. O preco ofertado inicialmente permanece inalterado, o que significa dizer que o preco proposto
pela empresa na locagao do imdvel permanece o0 mesmo.

1.3.2. O imdvel continua a preencher os requisitos, portanto, atendendo as necessidades para as
quais foi locado, portanto devidamente enquadrada na finalidade exigida pela administracéo;

1.3.3. A empresa manifestou interesse prorrogar o contrato de locagado sob o n° 004.2020.35.023,
conforme documento anexo;

1.3.4. A continuidade na prestacao dos servicos ja contratados minimizaria custo;

1.3.56. Os servigos vém sendo prestados de modo regular e tem produzido os efeitos desejados.
Diante o exposto segue anexo a esta solicitagdo as seguintes documentacoes:

o Oficio de solicitacao de aceite ao termo aditivo de prorrogacao de prazo e valor;
e Aceite para Prorrogacao Contratual;
e Dotacao Orgamentaria:

ol Assinado de forma

- CRISTIANO  gical por cRISTIANO
el ANDRADE DE ANDRADE DE
MORAES:517 0MORAES:5176397420
e A DE MO,ARES 63974200 Dados: 2022.03.14
|paI de Saude 18:52:41 -03'00'

002/2022-GP
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Tucurui (PA), 14 de margo de 2022.
OFICIO N° 114/2021-SEMS

A Senhor ey
Fernando Vinicio Mezzomo

CNPJ: 11.007.840/0001-00

Endereco: AV. Ademildo Vieira Gaia — Santa Isabel- Tucurui/PA.
e-mail: barbara_mezzomo@hotmail.com

Assunto: Soiicitagdo de cotagdo para Locagéo de imével urbano localizado na AV. Ademildo Vieira Gaia, N° 89,
BAIRRO SANTA IZABEL, PARA INSTALAGCAO DO CONSELHO MUNICIPIO DE SAUDE DE TUCURUI-PA.

Prezado Senhor,

Vimos através desde, apés cumprimentos devidos, demonstrar a Vossa Senhoria, que a Secretaria
Municipal de Sadde desde Municipio, tem o interesse na Locagdo do Imével do Urbano de sua propriedade
Localizado na AV. Ademildo Vieira Gaia, N° 89, BAIRRO SANTA IZABEL, NO MUNICIPIO DE TUCURUI-PA,
PARA INSTALACAO DO CONSELHO DE SAUDE.

Art. 57. A durag&o dos contratos regidos por lei ficara adstrita a vigéncia dos respectivos créditos
orcamentarios, exceto quanto aos relativos:

Il — & prestagéo de servigos a serem executados de forma continua, poderéo ter a sua duragéo
prorrogada por iguais e sucessivos periodo com vista & obtengéo de precos mais vantajosas para administracdo,
limitada a sessenta meses redacéo dada pela Lei n° 9.648, de 1998).

Havendo interesse ou néo por parte da Empresa em Prorrogar, solicitamos que se através de oficio,
no menor tempo possivel, para que as medidas administrativas necessarias possam ser tomadas em tempo
) habil, sem que haja prejuizo a prestagdo dos servigos & populacéo do Municipio.

Sem mais para o momento, deste j& agradecemos e reiteramos votos e apreco e consideragdo.

Atenciosamente,

CRISTIANO ANDRADE ‘1 Assinado de forma digital por
DE ~+ CRISTIANO ANDRADE DE
/  MORAES:51763974200

MORAES:51763974200 Dados: 2022.03.14 15:05:38 0300

CRISTIANO ANDREDE DE MORAES
Secretario Municipal de Salide
Portaria n® 002/2022-GP

Rua Lauro Sodre n° 277 - Centro.
CEP 68458-010 TUCURUI-PARA



Eu, FERNANDO VINICIUS MEZZOMO, portador do RG n? 4392850 SSP/PA e do CPF n2
802.344.702-59. Venho por meio deste, em resposta ao OFICIO N2 114/2021-SEMS,
manifestar meu interesse na locacdo do imdvel de minha propriedade localizado na
Avenida Denildo Vieira Gaia n2 89, Bairro Santa Isabel-Tucurui/PA. Para tanto, apresento
a minha proposta mensal de RS 2.200,00 (Dois mil e duzentos reais), desde que: As taxas
com consumo de energia, agua, tributos e manutengdo predial ocorra sob a
responsabilidade desta Secretaria durante todo o periodo de locagdo do imdvel;

Alocacdo também poderd ser desfeita por:

| - por mutuo acordo;

Il - em decorréncia da pratica de infracdo legal ou contratual;

Il - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

Os pagamentos poderdo ser efetuados mediante crédito por ordem bancaria na forma
seguinte:

Favorecido: ESCRITORIO CONTABIL MEZZOMO SS LTDA
Banco: BANCO DO BRASIL

Agéncia: 1161-4

Conta Corrente: 65500-7

CNPJ: 11.007.840/0001-00

Tucurui —PA, 14 de Margo de 2022.

FERNANDO Assinado de forma digital
VINICIUS - por FERNANDO VINICIUS
© 'MEZZOMO:80234470259
MEZZOMO:802 pados:2022.03.16
34470259 o, ' 16:20:15-03'00'

Fernando Vinicius Mezzomo
CPF: 802.344.702-59
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI

LAUDO DE AVALIAGAC DE IMOVEL URBANO

CONSELHO MUNICIPAL DE SAUDE

DADOS PROPRIETARIO E CONTRATANTE

Objetivo: Avaliacao do Imével Urbano Area: 130,00 m?
Municipio: Tucurui Para Cliente: PMT

Bairro: Centro Proprietario: Fernando V. Mezzomo
Nome da Propriedade: CMS Contato:

MARCO DE 2022

RODRIGUES:1399 =
3232291 ;



e i

TULURUI WOPE L,
Teathaitig, HEd @ Piagiesis ~
(] ‘@(” 0 0 8 . \.

PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI =
SECRETARIA MUN. DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E HABITACAO. 5

SUMARIO

2. OBJETIVO E FINALIDADE ......ovuveieceiesieseseesesssesassae s s sae s st ss st sesassasses s ses s senssssnennenen 3
3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES .......oovivieveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 3
4. LOCALIZAGAQ DO IMOVEL ....cocoocveeeeecieeeeeesesae s 3
5. DIAGNOSTICO DE MERCADO ......couvuveieeiiiesieseeeesieseese st ne s 4
6. DATA DA VISTORIA ....coooorveveeaeeissie e sa s ses s ssessesssssessessesses s sn s ssessessasn s eeseensenns 4
7. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIANDO...........ooooreueeeeaeseeseeeeeseseeeeeseesees s seesee e enee s 4
8. INDICACAQ DOS METODOS UTILIZADOS .......ocvueioierereoeeesesesiesessesessessssss s sees e 4
9. MEMORIA DE CALCULO COM BASE NO SOTWARE ARIA INFORMATICA. ........coovivreereeennn. 5
10. ANALISE DO GRAU DE FUNDAMENTACAOQ E PRECISAQ .....oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 15
11. RESULTADO DA AVALIAGAO ....ocvoieieiierisiesesis e ses s sses s ssessesseese s eenees s enens 18
12. DATA DE REFERENCIA ......oooeeveiece et s e s s eseees 18
13. QUALIFICAGAD LEGAL .....ooovevieoeeeiee e sae s eesas s st s s es s 18
14. RELATORIO FOTOGRAFICO ......ocvevevececeeeteteeese st es st esne s sseees e eeseenaees 19

MIGUEL OLIVEIRA Assinado de forma digita

por MIGUEL OLIVEIRA

RODRIGUES: 1399 RODRIGUES 13993232291

3232291

Dados: 2022.03.16
14:05.22-0300"



o

==
TUCURUI

Tiabatty, #uF @ ¥augraiss

PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI
SECRETARIA MUN. DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E HABITAC

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Os servigcos técnicos referentes ao presente Laudo foram solicitados pela
PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI, com sede a Rua Raimundo Ribeiro de Souza n°
01, Santa Isabel, CEP 68.456-180.

2. OBJETIVO E FINALIDADE

O objetivo do presente trabalho técnico € a avaliagdo de imével urbano situado no
municipio de Tucurui — Pa a Avenida Denildo Vieira Gaia n° 89, bairro da Santa Isabel com
area de 130,00 m? (cento e trinta metros quadrados). Tendo como finalidade determinar o seu

valor de mercado para locagao.

3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O imovel avaliando nao possui impedimentos aparentes que possam limitar sua
utilizacao. Consideram-se informagdes obtidas no mercado imobiliario através de pesquisas.
Os calculos e os valores encontrados sao validos unica e exclusivamente na metodologia
aplicada. Ficando vedada a utilizagdo destes valores para outros fins que nédo sejam

especificamente o imoével avaliado.

4. LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Localizagdo — imagem google earth 4 \\

MIGUEL OLIVEIRA A
RODRIGUES:1399 #o
3232291 s
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI
SECRETARIA MUN. DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E HABITAGAO.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Imdvel localizado no bairro Santa Isabel € considerado um bairro médio da cidade.
Vizinho do bairro central, com boa infraestrutura para os padrées da cidade. Localizado em
via principal. O bairro possui uma topografia de aclives e declives, porém o imovel esta
localizado em area plana. Diante desse cenario, conclui-se que o imével objeto de avaliagao

possui liquidez média/alta.

6. DATA DA VISTORIA

O imovel foi vistoriado no dia 14 de margo de 2021, as 08:00.

7. DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO

Trata-se um prédio comercial, com 130,00 m? assim distribuidos: sala de reunides,
recepcdo, copa/cozinha, banheiros, area de servigo, escritério e circulagdo. Piso em
ceramica, laje de forro, divisérias em alvenaria e férmica revestida, revestimento ceramico
nos banheiros até a altura de pé direito, revestimento em pintura acrilica interno e externo,
portas de enrolar, esquadrias em vidro, portas em madeira de lei. O imovel apresenta boas

condi¢des, bom aspecto e de boa localizagao

8. INDICAGAO DOS METODOS UTILIZADOS

Para definirmos o valor do imoével utilizamos o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, onde tratamos a amostragem por analise de regressao, de acordo com as
normas da Associagcao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT n-14.653-2 no item 8.2 e
subitem 8.2.1, em programa especifico para Engenharia de Avaliagbes. Assim sendo,
realizamos diversas pesquisas de mercado na regido, quando foram pesquisados 11 (onze)
iméveis ofertados no mercado local. Para tratamento dos dados obtidos foram utilizadas as

seguintes variaveis:

Assinado de forma digital
MIGUEL OLIVEIRA por MIGUEL OLIVEIRA

RODRIGUES:1399 RODRIGUES: 13993232291
3232291 (_;d;;;zuuuumwsm
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI
SECRETARIA MUN. DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E HABITACAO.

Variavel Dependente:

e VU (Valor unitario da locagao imével em R$/m?)

Variaveis Independentes:

o Area - Variavel quantitativa relacionada a area do imével em metros quadrados

e Localizagao — Variavel tipo codigo alocado referente a localizagdo do imével. Sendo:
1. LOC A - MELHOR;
2. LOC B — INTERMEDIARIO;

9. MEMORIA DE CALCULO COM BASE NO SOTWARE ARIA
INFORMATICA.

Abaixo apresentaremos a memoria de calculo realizada fruto da pesquisa de mercado
e do tratamento estatistico com as varidveis supracitadas. Com base em dados de 11 (ONZE)

imoveis coletados no mercado de para tratamento com regresséo linear.

Amostra

8,33 120,00 | LOCB

1

2 15,38 143,00 | LOCA
3 6,67 150,00 | LOCB
4 6,69 299,00 | LOCA
5 13,39 22400 | LOCA
6 12,50 240,00 | LOCA
7 18,33 90,00 | LOCA
8 13,33 22500 | LOCA
9 18,33 90,00 | LOCA
10 17,14 175,00 | LOCA
11 9,98 80,00 | LOCB

MIGUEL OLIVEIRA Asinade deforma dotol

RODRIGUES:1399 RoDRiGUEs:13983232201

Dados: 2022.03.16 14:06.23

3232291 e
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI -
SECRETARIA MUN. DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E HABITACAO. “Rusnca

Descriciao das Variaveis

Variavel Dependente:

* VU/M?: Valor da locagéao em reais por metro quadrado.

Variaveis Independentes:

« AREA TOTAL: Variavel independente quantitativa: Area total do imével em metros quadrados.

» LOC: Variavel independente qualitativo tipo cédigo alocado: LOC A = MELHOR: LOC B = INTERMEDIARIO.

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 211

N° de variaveis independentes 12

N° de graus de liberdade 18
Desvio padréo da regressao 01,3244

360 34,2
AREA R
TOTAL 72,0631 43,18%
1/LOC 0,2335 27,04%

Nuamero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 9.

Dispersio dos elementos

Dispersio

21m

19,404 - -

171504 - -

1604 - -

18- - -

B3mA-- -

11.404- - -

E @Ha]

am4---

22A4---

s50- - -

sm

Amostragem

MIGUEL OLIVEIRA Assinado de forma digial

por MIGUEL OLIVEIRA
RODRIGUES: 13993 RODRIGUES 12993232291

232291 Pados 20220316 14.0635

0300'
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI
SECRETARIA MUN. DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E HABITAGAO.

Dispersio em Torno da Média

Dispersio
21 00
19404 - -
wEam - - -
16,200 {- - -
14som - - -
1o - - -} %
2 =)
11404 - - oo
S ]
sz - - -
s 4- - - F
ssum |- - - H
‘/-\, soom H
o 1 2 4 s 13 T 3 a 11 12 13
Amostragem
Tabela de valores estimados e observados
Valores para a variavel AO.
1 8,33 8,17 -0,16 -1,9644 %
2 15.38 16,44 1,06 6,9059 %
3 6,67 6,72 0,05 0,8042 %
4 6,69 8,94 2,25 33,6318 %
5 13,39 12,55 -0,84 -6,2974 %
h 6 12,50 11,78 -0,72 -5,7814 %
7 18,33 18,99 0,66 3,6058 %
8 13,33 12,50 -0,83 -6,2364 %
9 18,33 18,99 0,66 3,6058 %
10 17,14 14,90 -2,24 -13,0500 %
11 9,98 10,09 0,11 1,1022 %

A variacgdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacoes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como
elemento de comparag¢do entre as amostragens.

Assinado de forma digital
MIGUEL OLIVEIRA |00l olveas

RODRIGUES: 1399 RODRIGUES:13993232291

Dados: 2022.03.16
3232291 14:06:54 -03'00'
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI
SECRETARIA MUN. DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E HABITAGAO.

Valores Estimados x Valcres Observados

k@i

Valor Estimado

H H H H H H H \ ' . .
sm H H +
S0 633 TA 90 1033 1167 1300 1433 1567 1700 1539 1967 210

Valor Observado

Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

[AQ] = 4,5554 - 0,04809 x [AREA TOTAL] + 18,764 /[LOC]

Correlacio do Modelo

Coeficiente de correlagéo (1) .......... :0,9624

Valortcalculado ..........ccocoooeiieenn - 10,02

Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,860 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... :0,9262

Coeficiente r* ajustado .................... 10,9078

Classificacdo: Correlagcado Fortissima

Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,1081

ia |

TRER . : G , - :
TOTAL b1 -8,274 3,4x10°% Sim
LOC b2 10,46 6,0x10% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagéo do modeio.
Aceita-se a hipdtese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau |.

MIGUEL Assinado de forma digital
OLIVEIRA por MIGUEL OLIVEIRA
RODRIG 2
RODRIGUES:139 Gagos sbss0nr
9323229] 14:07:11-03'00'
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI
SECRETARIA MUN. DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E HABITAGAO.

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente [A0].

1 8,3300 8,1663 0,1636 0,1235 0,1513 0,0267
2 15,3800 16,4421 -1,0621 -0,8019 -0,8797 1,1281
3 6,6700 6,7236 -0,0536 -0,0405 -0,0506 2,8773x10°
4 6,6900 8,9399 -2,2499 -1,6987 -2,2578 5,0623
5 13,3900 12,5467 0,8432 0,6366 0,6947 0,7110
6 12,5000 11,7773 0,7226 0,5456 0,6084 0,56222
7 18,3300 18,9909 -0,6609 -0,4990 -0,6169 0,4368
8 13,3300 12,4986 0,8313 0,6276 0,6856 0,6910
9 18,3300 18,9909 -0,6609 -0,4990 -0,6169 0,4368
10 17,1400 14,9032 2,2367 1,6888 1,8083 5,0031
1 9,9800 10,0899 -0,1099 -0,0830 -0,1042 0,0120

Residuos x Valor Estimado

Residuos

Residuo
ZE @i

Este gréfico deve ser usado para verificagdo de homoscedasticidade do modelo.

MIGUEL Assinado de forma digital
OLIVEIRA por MIGUEL OLIVEIRA
RODRIGUES:13993232291
RODRIGUES:139 pados: 20220316
93232291 14:07:32-0300
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI 2
SECRETARIA MUN. DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E HABITAC[\O.
Rudnca
Intervalos de Cilasses
1 -2,2499 -1,1282 1 9,09 -2,2499
2 -1,1282 -6,5977x103 5 45,45 -0,5095
3 -6,5977x102 1,1150 4 36,36 0,6402
4 1,1150 2,2367 1 9,09 2,2367
Histograma
Freguéncias Absolutas
T
s &
= =
Amostragens eliminadas
Todas as amostragens foram utilizadas.
Presenca de Outliers
Critério de identificacéo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdées em torrio da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
MIGUEL Assinado de forma digital
OLIVEIRA por MIGUEL OLIVEIRA
RODRIGUES:1399 todes 20530516
3232291 14:08:06 -03'00"
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI
SECRETARIA MUN. DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E HABITAGAO.

Grafico de Indicacio de Outliers

"Outliers™

Residuo Normalizado
7E @ajul

Amostragem

Efeitos de cada Observacio na Regressio

F tabelado: 15,83 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

1 3,8222x10° | 0,3336 Sim
2 0,0524 | 0,1690 Sim
3 4,8081x10“ | 0,3600 Sim
4 1,3025 | 0,4339 Sim
5 0,0307 | 0,1602 Sim
6 0,0300 | 0,1958 Sim
7 0,0670 | 0,3458 Sim
8 0,0303 | 0,1621 Sim
9 0,0670 | 0,3458 Sim
10 0,159 | 0,1277 Sim
11 2,0899x10- | 0,3657 Sim

(*) A disténcia de Cook corresponde a variagdo méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da
amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia da
observagdo para o conjunto das demais observagées.

Distribuicio dos Residuos Normalizados

-1; +1 68,3 % 81,82 % \Y
-1 ,64; +1 ,64 89,9 0/0 81 ,82 % MIGUEL i i gt
=l ; 9 0, OLIVEIRA por MIGUEL OLIVEIRA
1,98 21,98 20% 100,00 % RODRIGUES:13 Dodos 2030506 "
993232291 14108270300
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SECRETARIA MUN. DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E HABITAGAO.

Reta de Normalidade
Normalidade
2 O 2
a o217 a3 ass ast 105
Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 2,6507
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelagao positiva (DW < DL) :DL =0,95
Autocorrelagéo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05
Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=154 4-DU=246
Grafico de Auto-Correlacio
Auwto-Correlacio
: =
= @
& =

-250m -1.5666 05333 oo o3 16656 25m

Residuo(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de auto-

correlagao.

MIGUEL Assinado de forma digital
OLIVEIRA por MIGUFL 01 IVFIRA
RODRIGUES-1 3993232291
RODRIGUES:13 Dados: 20220316
993232291 1408490300
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RUBNCJ

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imével
Variavel Minimo | Maximo | Avaliando

AREA TOTAL 80,00 299,00 130,00

LOC LOCA | LOCB LOCA

Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliagéo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

« AREA TOTAL =130,00
«LOC oo =LOCA

Estima-se VU/M? = 17,07

O modelo utilizado foi:

[A0] = 4,5554 - 0,04809 x [AREA TOTAL] + 18,764 /[LOC]

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: 16,24
Maximo: 17,89

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3 Regressédo
Grau |

Avaliagéo da Extrapolacédo

Extrapolagéo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

Varidyel Limite Limit_e ngnr:tgo Variagdo em Aprovada
inferior | superior de avaliacio relagao ao limite )
AREA Dentro do
TOTAL 80,00 | 299,00 130,00 —— Aprovada
Dentro do
LOC LOCA| LOCB LOCA intemals Aprovada

* Segundo NBR 14653-3 Regressao Grau |, € adrnitida uma variagéo de 100,0% além do limite amostral
superior e de 50,0% além do limite inferior para as varidveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral. MIGUEL OLIVEIRA 5o deforma dgral

por MIGUEL OLIVEIRA
RODRIGUES:1399 RODRIGUES:13993232291

Dados: 2022.03.16
3232291 14:09:13-0300°

W
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI

Extrapolagéo para o valor estimado nos limites amostrais

. \(:j)oé 7 g

-3
SECRETARIA MUN. DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E HABITACA&.’,

y Valor estimado no | Valor estimado no | Valor estimado no ; i g
Vansuel limite inferior limite superior ponto de avaliagao Walor ¥eragss
AREA TOTAL 19,47 8,94 17,07 | Dentro do intervalo
LOC 17,07 7,69 17,07 | Dentro do intervalo

Variavel Aprovada (**)
AREA TOTAL Aprovada
LOC Aprovada

** E admitida uma variag&o de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo, somente
999 variaveis podem extrapolar o limite amostral.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0 %:

AREA TOTAL 16,73 17,40 0,67 3,93

LOC 16,69 17,45 0,76 4,48

E(A0) 15,04 19,09 4,05 23,75

Valor Estimado 16,24 17,89 1,65 9,69

Amplitude do intervalo de confianca: até 30,0% em torno do valor central da estimativa.

MIGUEL il por GO
OLIVElRA :(g‘:)/;:zﬁﬁ 139932322
RODRIGUES:1 o1 i
3993232201 el
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Graficos da Regressiao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:
« AREA TOTAL = 166,9090
«LOC =1,1578

ZE @

S0
SO0 8250 10500127 S0 1S0.0C 172 50 195 00 217 SO240 0262 50 255 00 307 S0330 00

AREA TOTAL

10. ANALISE DO GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E PRECISAO

Analise do grau de fundamentacao e precisdo do referido trabalho, de acordo
com a norma da ABNT NBR 14653-2:2011
O grau de fundamentagao, no caso de utilizagdo de modelos de regress&o linear, deve ser determinado conforme a Tabela
abaixo observando os itens 9.1 e 9.2 da ABNT NBR 14653-2:2011
Grau
ltens Descricdo
3 2 1 Laudo
Comipleta quanto | Completa quanto
1 a todas as as variaveis Adogéo de situacao 2
variaveis utilizadas no paradigma
Caracterizacdo do imével avaliando analisadas modelo
‘ 6 (k+1),onde k é | 4 (k+1), onde k é
2 0 numero de 0 numero de 3 (k+1),donde .k € o
variaveis variaveis nur_nzro € dvar;évels 1
. ; independentes
Quantidade minima de dados de mercado, | independentes | independentes
efetivamente utilizados
Apresentagdo de
informagbes
relativas a todos Apﬁg%fgggsde Apresentagéo de
os dados e ralativas : todos informagées N
3 Identificagcdo dos dados de mercado yandwis 0s dados e tolativasiaos oados 1 ’
analisados na varidveis e variaveis
modelagem, com ShEIEE00S Ho efetivamente
foto e modelo utilizados no modelo
caracteristicas ——
oorhiaminid OLVEIRA | st pe”
= 3993232291

RODRIGUES:1399 bidos 20220316 140957
3232291 i 15
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI
SECRETARIA MUN. DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E HABITACAO.

local pelo autor
do laudo
Admitida de
apenas uma
variavel, desde | Admitida, desde que
que: a) as medidas das
a) medidas das caracteristicas do
caracteristicas do | imoével avaliando
imoével avaliando nédo sejam
n&o sejam superiores a 100%
superiores a do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral inferiores a metade
= - superior, nem do limite amostral
4 Extrapolagdo Né&o admitida inforicres & inferior 2
metade do limite | b) o valor estimado
amostral inferior | ndo ultrapasse 20%
b) o valor do valor calculado
estimado n&o no limite da fronteira
ultrapasse 15% amostral, para as
do valor referidas
calculado no variaveis,de per si e
limite da fronteira | simultaneamente, e
amostral, para a em modulo
referida varigvel,
em médulo
Nivel de significdncia somatério do valor
das duas caudas) maximo para a rejeicdo da & & 5
5 hipdétese nula de cada regressor (teste 10k 0 30% 1
bicaudal)
Nivel de significdncia maximo admitido nos o o 5
9 demais testes estatisticos realizado 1% 2% - 1
Total de pontos obtidos 8
Nota: Observar de 9.1 a 9.4 desta Norma.
Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.1 - Para atingir o Grau Ill, s&o obrigatérias:
a) apresentacdo do laudo na modalidade completa; OK
b) apresentagéo da analise do modelo no laudo de avaliagdo, comi a verificagdo da coeréncia do comportamento da -
variacdo das variaveis em relacdo ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de estimacao;
¢) identificagdo completa dos endere¢os dos dados de rmercadc usados no modelo, bem como das fontes de -
informacéo;
d) adocdo da estimativa de tendéncia central. MiGLlE,E OK
ULIVLINA MIGUEL OLIVFIR) ot
RODRIGUES: 1 s sommosbisrom aree

3993232291 16
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI
SECRETARIA MUN. DE OBRAS, SERVICOS URBANOS E HABITACAO.

Conforme NBR 14653:2 item 9.2.1.2 - E permitido ao engenheiro de avaliagdes fazer ajustes prévios nos atributos dos dados de
mercado, sem prejuizo do grau de fundamentacéo, desde que devidamente justificados, em casos semelhantes aos seguintes:

a) conversao de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto praticadas no mercado na data de referéncia da
avaliacao;

b) conversacdo de valores para a moeda nacional na data de referéncia da avaliagdo;

c) conversdo de areas reais de construgéo em areas equivalentes, desde que com base em coeficientes publicados (por
exemplo, os da ABNT NBR 12721) ou inferidos no mercado;

d) incorporacéo de luvas ao aluguel, com a consideragéo do prazo remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no
mercado financeiro.

Conforme NBR 14653:2 itens 9.2.1.3-9.2.1.4-9.21.5

E permitida a utilizagao de tratamento prévio dos pregos observados, limitado a um tnico fator de homogeneizacdo. Desde que
fundamentado conforme 8.2.1.4.2, sem prejuizo dos ajustes citados em 9.2.1.2 (por exemplo, aplicagéo do fator de fonte para a
transformacgéo de pregos de oferta para as condi¢des de transagéo).

Recomenda-se a ndo extrapolagéo de varidveis que presumivelmente explicariam a variagéo dos pregos e que ndo foram
contempladas no modelo, especialmente quando o campo de arbitrio néo for suficiente para as compensagoes necessarias na
estimativa de valor.

O Engenheiro de avaliagdes deve analisar o modelo, com a verificagdo da coeréncia da variagdo das variaveis em relagéo ao
mercado, bem como o exame de suas elasticidades em torno do ponto de estimacgéo.

Conforme NBR 14653:2 Item 9.2.1.6 - Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem ser
considerados os seguintes critérios:

a) na Tabela 1, identificam-se campos (Graus lll, il e |) e seis itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau | terd um ponto; do Grau Il, dois pontos; e do Grau llI, trés pontos;

c) o enquadramento global do laudo quanto & fundamentagéo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de
itens, atendendo & Tabela 2.

No caso de amostras homogéneas, sera adotado a Tabela 1, com as seguintes particularidades:

a) serdo admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau lll, de forma a ficar caracterizada a homogeneidade;

b) seréo atribuido o Grau Il para os itens 5 e 6, por ser nulo o modelo de regressao.

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o no caso de utilizagdo de modelos de regressé&o linear

Graus 1 ] / LAUDO
Pontos Minimos 16 10 6
2,45e6, no 2,4,5e6no /
. . Grau lll e os minimo no Grau Todos, no minimo
Itens obrigatorios no grau correspondente demais no il e 65 demais: fio 16 Graii ]
minimo Grau I/ Grau |
Tabela 3 - Grau de preciséo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regigssag-linear I
TSR Assinado de fprma digital
OLIVEIRA por MIGUEL qLIVEIRA

RODRIGUES:1

993232291

RODRIGUES: 13 pados 20220316

14:10:44 -03'00'

993232291
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R ™

Descrigdo Grau lli Grau Il Grau | LAUDO

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno

do valor central da estimativa 0% <40% =30 2

Analisando todas as exigéncias da NBR 14.653-2 citadas acima e a pontuagéo atingida pelo presente laudo, concluimos que foi
alcangado o Grau de Fundamentagédo | e Preciséo Il

Analisando todas as exigéncias da ABNT NBR 14653-2 citadas acima e a pontuagéo
atingida pelo presente laudo, concluimos que foi alcangado o Grau de Fundamentagéo | e

Preciséo Ill.

11. RESULTADO DA AVALIAGAO

Considerando todas as metodologias supracitadas e demais premissas da ABNT NBR

14653, conclui-se que o valor de mercado de locagao do imével objeto de avaliagao é:

Valor unitario (R$ / m?) R$ 17,07

Area (m?) 130,00 m?

Valor total (R$) R$ 2.219,10

Valor total arredondado (R$) R$ 2.200,00
Dois mil e duzentos reais.

12. DATA DE REFERENCIA

Base de calculo - MARCO DE 2022

13. QUALIFICAGAO LEGAL

MlGUEL OL'VE|RA Assinado de forma digital por

MIGUEL OLIVEIRA

RODRIGUES: 139932 RODRIGUES:13993232291

Dadas: 2022.03.16 14:15:59

MIGUEL OLIVEIRX RODRIGUES AYLA R GALVAO ARRUDA
ENGENHEIRO CIVIL ENGENHEIRA CIVIL

CREA 1512538655 CREA 1511714000

ROSANA VIEIRA SILVA
ENGENHEIRA CIVIL
CREA 1510615105
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TUCURUI
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14. RELATORIO FOTOGRAFICO

Figura 1 - Fachada principal

Figuro 2 - Reuniéio

Figura 3 - Recepgdo

MIGUEL Assinado de forma digital
OLIVEIRA por MIGUEL OLIVEIRA
RODRIGUES 1
RODRIGUES:139 toses 20330010
9323229“ 14:16:25 -03'00°
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Figura 5 — Banheiro

Figura 6 - Escritério e arquivo
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MIGUEL  fueseiom:
OLIVEIRA OLIVEIRA
RODRIGUES:1399323229
RODRIGUES:1 1™ """
3993232291 ivisose
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